UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH NINH BINH Doc 1ap - Tw do - Hanh phiic
Sb: 1889 /QD-UBND Ninh Binh, ngay /8 thang /2 nam 2025
QUYET PINH

Vé viéc cho Cong ty TNHH Onsen Fuji Ha Nam chuyén muc dich sir dung
dit, thué dat dé thwc hién Dy an khu té hop dich vu, trj liéu sirc khée,
khach san va biét thy diéu duwong Lynn Times Ha Nam tai xi Liém Phong,
huyén Thanh Liém tinh Ha Nam (nay la xa Liém Ha, tinh Ninh Binh)

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TINH NINH BiNH

Can cir Ludt Té chire Chinh quyén dia phwong s6 72/2025/0H15 ngay 16
thang 6 nam 2025;

Can cir Ludt Pdt dai sé 31/2024/QH15 ngay 18 thang 01 ndm 2024,

Can cir Luqt s6 43/2024/QH15 ngay 29 thang 6 nam 2024 sua doi, bé sung
mét sé diéu ciia Ludt Pat dai s6 31/2024/QH15, Ludt Nha o SO 27/2023/QH15,
Ludt kinh doanh bt déng san sé 29/2023/QH15, Ludt cdc té chire tin dung sé
32/2024/QH15;

Can cir cdc Nghi dinh cua Chinh phu: s6 102/2024/ND-CP ngay 30 thing
7 nam 2024 quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu cua_Ludt Pat dai, S0
103/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 quy dinh Vé tién sir dung dat, tién
thué dat; SO 151/2025/ND-CP ngay 12 thang 6 nam 2025 Quy dinh vé > phdn dinh
tham quyen cua chinh quyén dia phwong 02 cdp, phdan quyén, phén cap trong linh
e dat dai; s6 226/2025/ND-CP ngay 1 5 thang 8 nam 2025 sira doz b6 sung mot
s6 diéu cua cdc nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Dat dai; s6 291/2025/NP-
CP ngay 06 thang 11 nam 2025 sira déi, bo sung mét sé diéu cia Nghi dinh
103/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ciia Chinh phii quy dinh vé thu tién sir dung
dat, tién thué dat;

Can cir Nghi quyét s6 59/NO-HPND ngdy 30 thang 5 nam 2025 cua Hoi
dong nhan dan tinh Ha Nam (truéc sdp nhdp) vé danh myc cac cong trinh, dw an
phai thu hoi dat; dy dn phdi chuyen muc dich sir dung dat ma cé dién tich ddt
trong liia diéu chinh, b6 sung nam 2025 trén dia ban tinh Ha Nam;

Can cir cac Vin ban cia Uy ban nhan dan tinh Ha Nam (trude sap nhdp):
s6 1366/QOD-UBND ngay 19 thang 6 ndam 2025 vé viéc phé duyét diéu chinh Quy
hoach sir dung dat dén ndam 2030 va Ké hoach sir dung dat nam dau cia diéu
chinh quy hoach sir dung dat (dzeu chinh ké hoach sir dung ddt ndm 2025) huyén
Thanh Liém, tinh Ha Nam; so 1392/0OD-UBND ngay 14 thang 10 nam 2024 vé
viéc Chap thuan chu truong dau tr dong thoi chap thudn nha dau tw thue hién
Dy dn Khu t6 hop dich vu, tri liéu suc khoe, khdch san va biét thy diéu duong
Lynn Times Ha Nam tai xa Liém Phong, huyén Thanh Liém, tinh Ha Nam,; Van
ban s6 2637/ UBND-NN&TNMT ngay 05 thang 10 nam 2021 vé viéc nhdn chuyén
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nhuong quyén sir dung ddt néng nghiép cia cdc hé dan dé thwe hién Dy dan; Van
ban 56 1669/UBND-NN&MT ngay 06 thang 6 nam 2025 vé viéc gia han thoi ' gian
thue hién thoa thudn nhan chuyen nhieong quyén sir dung dat néng nghiép dé thiee
hién Dy dn xdy dung Khu 16 hop dich vu, tri li¢u sirc khoe, khach san va biét thy
nghi duong Lynn Times Ha Nam,

Theo Quyét dinh sé 3288/0P-UBND ngay 10 thing 6 nam 2025 cia Uy
ban nhan ddn huyén Thanh Liém (cii) vé viéc phé duyét quy hoach chi tiét xdy
dung ty Ié 1/500 Khu 16 hop dich vu, tri liéu suc khoe, khach san va biét thy nghi
duong Lynn Times Ha Nam;

Xét dé nghi ciia Giam ddc S¢ Néng nghiép va Méi truong tai To trinh s6
689/TTr- SNNMT ngay 18 thang 12 nam 2025.

QUYET PINH:

Diéu 1.

1. Cho phép Cong ty TNHH Onsen Fuji Ha Nam, dia chi: thon Ha Trang,
xa Liém Ha, tinh Ninh Binh, Viét Nam duoc chuyén muc dich st dung 51.018 m?
dat trong lua tai xd Liém Ha, tinh Ninh Binh sang dat phi ndong nghiép dé thuc
hién Dy an khu t6 hop dich vy, tri liéu sitc khoe, khach san va biét thy diéu dudng
Lynn Times Ha Nam tai xa Liém Phong, huyén Thanh Liém tinh Ha Nam (nay /a
xd Liém Ha, tinh Ninh Binh) (Dién tich dat Cong ty TNHH Onsen Fuji Ha Nam
dd théa thudn nhdn chuyén nhwong quyén sie dung dat néng nghiép ciia cac hé
gia dinh, ca nhan).

2. Cho Cong ty TNHH Onsen Fuji Ha Nam, dia chi: thon Ha Trang, xa
Liém Ha, tinh Ninh Binh, Viét Nam thué 59.443 m? dat tai xa Liém Ha, tinh Ninh
Binh. Dién tich d4t cho thué bao gdom: 51.018 m? dit chuyén muc dich sir dung
dat tai khoan 1 Piéu nay va 8.425 m? dat da dugc Uy ban nhan dan xa Liém Ha
quyét dinh thu hoi dat va thuc hién xong viéc hd trg, giai phong mit bang.

- Muyc dich str dung dat: D¢ thyc hién Dy 4n khu t6 hop dich vu, tri lidu stc
khoe, khach san va biét thu diéu dudng Lynn Times Ha Nam tai xa Liém Phong,
huyén Thanh Liém tinh Ha Nam (nay 1a xa Liém Ha, tinh Ninh Binh).

- Thoi han sir dung dat: 50 nam ké tir ngay c6 quyét dinh cho phép chuyén
muc dich, thué dat cua Chii tich Uy ban nhan dan tinh (theo Thoi gian hoat dong
cua Du an duoc Uy ban nhan dan tinh Ha Nam (ci) phé duy¢t tai Quyét dinh s6
1392/QDb-UBND ngay 14 thang 10 nam 2024).

- Hinh thirc thué dat: Thué dat tra tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué.

3. Vi tri, ranh gidi, dién tich cho phép chuyén muc dich va cho thué dat
duge xac dinh theo to do dac chinh 1y khu dat s6 151/DDCL, ty 1& 1/1000 do Cong
ty C6 phan Khao sat thiét ké Huy Hoang 1ap ngay 16 thang 6 nam 2025 d3 dugc
Phong Po dac, ban do va Thong tin dia 1y thuéc S& Nong nghiép va Mbi truong
Ha Nam (nay la phong Po dac, ban dé va Vién tham sé Néng nghiép va Moi
triwong tinh Ninh Binh) kiém tra, xac nhan ngay 21 thang 6 nim 2025.
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4. Phuong thire cho thué (jét: Cho thué dét‘khéng théng qua dau gia quyén sur
dung dat, khong thong qua dau thau lya chon nha dau tu thyc hién dy an c6 sir dung dat.

Piéu 2. T6 chuc thuc hién

1. S& Nong nghi¢p va Moi truf(‘mg'

- Chiu trach nhiém toan dién vé tinh chinh xac, ddy du, hop phap, dung quy
dinh vé hd so, tai liéu c6 lién quan va ni dung tham muu cua So vé viée chuyén
muc dich sir dung dét, cho thué dat tai Quyet dinh nay.

- Lu’a chon, thué to ch}'J:c co th'J:c nang tu Vén‘ dinh gia d4t xac dinh gia dat
cu thé‘dé tinb don gia thué dat trévtién thué dé:[ mot 1an cho ca thoi giap thué, trinh
H§1 dong thém dinh gia dat cu thé cia tinh tham dinh, trinh Chu tich Uy ban nhan
dan tinh quyét dinh phé duy¢t;

- Ch tri phoi hgp v6i Uy ban nhan dan x4 Liém Ha xac dinh moc gi6i va
ban giao dat trén thuc dia cho Cong ty TNHH Onsen Fuji Ha Nam;

- Chuyén thong tin dia chinh thira dat dén €O quan Thué dé xac dinh tién
thué dat phai ndp, tién phai nop do61 voi dién tich dat chuyén trong lua chuyén sang
muc dich phi nong nghi¢p dé thuc hién Dy an (néu co) theo quy dinh;

- Cép Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru tai san gin lién

v6i dat theo uy quyén cho chi str dung dat theo quy dinh cta phap luat sau khi
Cong ty TNHH Onsen Fuji Ha Nam thyc hién xong nghia vu tai chinh;

- Chinh 1y hé so dia chinh, co s¢ dit liéu dat dai theo quy dinh hién hanh.
2. Giao co quan Thué:

- Huong dan Cong ty TNHH Onsen Fuji Ha Nam 1ap va nop ho so dé nghi
dugc khau trir kinh phi bdi thuong, hd tro, tai dinh cw ma Cong ty di tu nguyen
g trudc (néu cé) theo phuong an bdi thuong, ho trg dugc phé duyét vao tién
thue dat phai nop. Chu tri thyc hién viéc d6i trir s6 tién Gmg trude (néu cd) vao
tién thué dit theo quy dinh cua phap luat;

- Xac dinh tién dé nha nuoc bd sung dién tich dat chuyén trong lta bj mat
hodc tang hi¢u qua sir dung dat trong lha (néu co),

- Thong bio cho Cong ty TNHH Onsen Fuji Ha Nam np tién thué dét, phi,
1€ phi (néu co),

- Ban hanh Van ban xac nhén sau khi Céng ty TNHH Onsen Fuji Ha Nam hoan
thanh nghia vu tai chinh gtri thong bao két qua cho S& Nong nghiép va Moi truong;

3. Giao Uy ban nhan dan xa Liém Ha:

- Chi dao cac phong, ban chuyén mon phéi hop v6i S& Nong nghiép va Moi
truong xac dinh moc gidi va ban giao dat trén thuc dia cho Cong ty TNHH Onsen
Fuji Ha Nam theo quy dinh;

- X4c nhan cac gidy to 6 lién quan; phdi hop v0i co quan Thué hudng dan
Cong ty TNHH Onsen Fuji Ha Nam lam thu tuc d€ doi tru cac khoan tién ma
Cong ty TNHH Onsen Fuji Ha Nam déd ng trude trong viée chi tra tién boi
thuong, ho trg va tai dinh cu theo phuong an dugc duyét vao tién s dung dat theo
quy dinh (néu co);
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- Thuc hién chirc nang, nhi€ém vu quan ly nha pu’(’yc thudc tham quyéq theo
quy dinh cua phap luat va cac quy dinh, chi dao cua Uy ban nhan dan tinh d6i véi
viéc thuc hién Dy an cua Cong ty TNHH Onsen Fuji Ha Nam trén dia ban.

4. Cong ty TNHH Onsen Fuji Ha Nam c6 trach nhiém:

- Lién hé v&i S¢ Nong nghiép va Moi truong dé dugce hudng din thyc hién
thu tuc ndp ti€n do1 véi dién tich dat chuyén trong lua phai chuyén sang muc dich
phi néng nghiép dé thuc hién Dy an theo quy dinh;

- Thyc hién dy d nghia vu tai chinh lién quan dén dién tich dat dugc Nha
nude cho thué dét theo quy dinh; st dung dat ding muc dich, thoi han, vi tri, dién
tich, mbc gioi dat duoc giao dat, cho thué dat; thuc hién Dy 4n theo ding quy dinh
cua phéap luat.

5. Cac S¢, ngénh: Ia‘li chinh, X?{y dur}g va cac don vi lién quan theo chirc
nang, nhiém vy, tham quyén: Hudng dan, kiém tra Cong ty TNHH Onsen Fuji Ha
Nam thuc hién Dy &n theo dung quy dinh cua phap luat.

6. Van phong Uy ban nhan dan tinh dang tai Quyét dinh nay trén Cong
thong tin dién tir tinh Ninh Binh theo quy dinh.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky.

Chanh Vin phong Uy ban nhan dan tinh; Thi trudng cac SO, nganh: Nong
nghiép va Moi trudng, Xay dung, Tai chinh, Thué tinh Ninh Binh; Chu tich Uy
ban nhan dan xa Liém Ha; Cong ty TNHH Onsen Fuji Ha Nam; Thu trudng cac
S&, nganh, don vi c6 li€n quan chiu trach nhi€m thi hanh Quyét dinh néyﬁt@

Noi nhén: KT. CHU TICH
- Nhu Diéu 3; PE

- Chu tich, cac PCT UBND tinh;

- Lanh dao Van phong UBND tinh;

- Trung tdm TTCB (ding tai trén Céng TTDT);
- Trung tdm phuc vu hanh chinh cong;

- Luu: VT, VP3, VPS5, VPS.

Tg/2025/DG/QD 32
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